REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de4
COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Marcos Costa Salomdo - Oficial Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
*NM:: 097741.2.0029052-46

Valide aqui
este documento

suhze COMARCA DE PORTO ALEGRE
TERE OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6 ZONA
i%% DR. MIGUEL DE OLIVERA FIGUERO
~ Titular Vitalicio — CPF 041925 320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO
Porto Alegre, 14 de janeiro de 2004

Ficha n?
-1-

Matricula n®
-29052-

BAIRRO: VILA PETROPOLIS.
IMOVEL: Um terreno lotado sob n°® 127, designado pelo n°19, medindo 12,00m de frente, ao
oeste, a rua Tenente Ary Tarragd, por 32,00m de extensfo da frente ao fundo, por ambos os
lados, tendo nos fundos, ao leste, a mesma largura da frente, onde entesta com terras que sio
ou foram de Madeireira Taimbé Ltda, dividindo-se por um lado, ao sul, também com terras que
séo ou foram de Madeireira Taimbé Ltda, e pelo outro lado, ao norte, com temmeno que é ou foi de
Emani de Oliveira Coeilho. Esta distanciado 116,00m com sua divisa sul do alinhamento da av.
Protasio Alves. PROPRIETARIA: ANA FERNANDES PATRICIO, brasileira, casada com
NELSON ANTONIO PATRICIO, comerciante, domiciliada nesta Capital, CIC 257.034.040-53.
REGIS ANTERIOR: matricula nimero 20581, R-5-20581, fis 01/v., Livro 2-RG, do Oficio da
4* Capital;, tudo conforme certiddo reprografica respectiva.(}Titular:

S M=0,50 UREs.

RiS—— ——

AV-1-29052 — 14.01.2004 — (protocoio 47333) — EDIFICAGAO - (transporte) — Consta da
certiddo a AV.: “Av.6.20581. Porto Alegre, 10.01.2001. A requerimento de Ana Fermandes
Patricio, datado de 01.12.2000, protocolado sob n° 407494, em data de 03.01.2001, instruido
com prova habil, no terreno desta matricula foi construido um prédio de alvenaria, residencial,
com 102,00m2, que tomou o n° 123, da Rua Ten. Ary Tamago e um prédio de alvenaria
comercial, com 42,00m2, que tomou o n° 127 da Rua Ten. Ary Tarrago. Foi apresentada a CND
do INSS n° 001552000-19001060. TAS:1,00-URE. Dat.5. O Escrevente Autorizado: (ass.
ilegivel).” E o que const_gﬂ'itulan T — AV=1,00 URE . +++++
R-2-29052 — 14.01.2004 — (protocolo 47333) — COMPRA EmbrrPer escritura publica
lavrada em 14.01.2004, fis 015/016v., L° 76 Transmissbes, sob n° 11.381, pela Escrevente
Autorizada do 12° Tabelionato desta Capital, Ana Maria Brandfdo; - ANA FERNANDES
PATRICIO, comerciante aposentada, com Cl 1004227301-SSP/RS., CPF 257.034.040-53, e seu
marido, NELSON ANTONIO PATRICIO. comerciante aposentado, com Cl 2005658964-SSP/RS.,
CPF 153.580.890-04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfio universal de bens,
antes da vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciiados nesta Capital, na rua Tenente Ary
Tarrags, 123, ap. 127, representados por Ceiso Antdnio Soster, OAB/RS 23738, CPF
1.692.690-00; - VENDERAM o imével objeto desta matricula para, GUSTAVO ALENCASTRO
STER, brasileiro, solteiro, maior, advogado, com Cl 7043356 182-SSP/RS., CPF 625.633.350-
, residente e domiciliado nesta Capital, na rua tatina, 250; peio preco de R$52.000,00 e para
fiscais foi avaliado por R$113.000,00, conforme guia de transaciio 012/200400025-8, de
.01.2004 e o imposto foi pago em 13.01.2004. Constam declaracdes: - dos outorgantes
dedores, sob as penas da Lei, que ndo estfio enquadrados em quaisquer das situacdes que
obriguem a comprovar a inexisténcia de débito para com o INSS e DpRF; e, - do outorgado
prador, gque dispensou a apresentacfio da certiddo negativa de tributos municipais. T
conforme is_condicdes do ato notarial encerrado no final da 14° linha, da fis 016
Titular: eV Reg.R$398,10 — equivalente a 26.5577051367 UREs

IENAGAO FIDUCIARIA — Por Cédula de Crédito Bancéario n® 6616220, datada de 03.09.2020,

prowt=g continva no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/T9D4R-Z6M4AX-AAPQA-RFY9C

§‘3-29.052 - 16.12.2020 - (protocolos 190227 de 04.11.2020 / 191037 de 01.12.2020) -
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— FICHA __ MATRICULA _

1 29052

brasileiro, solteiro, maior, advogado, Cl n° 7043356182-SSP/RS, CPF n° 625.633.350-00,

FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S.A, instituico financeira, constituido na forma de Sociedade de Economia Mista, de

Capital Aberto, dotado de personalidade juridica de direito privado, com sede nesta Capital, na
rua Capitdo Montanha, 177, CNPJ n°® 92.702.067/0001-96, representado por Adriana Ferreira
Brauveres, Cl n® 1034303031-SSP/RS, CPF n° 586.927.970-49 e Neilamar Canez Braga, CI n°
6.145.874-SSP/SC, CPF n° 405.462.410-34; na qual figura como emitente, SOSTER FOMENTO
MERCANTIL LTDA, pessoa juridica, CNPJ n°® 23.516.124/0001-20, com sede nesta Capital, na
Av. Assis Brasil, n° 4990, 1° andar, representada por Gustavo Alencastro Soster, Cl n°
7043356182-SSP/RS, CPF n°® 625.633.350-00; sendo o valor do crédito de R$200.000,00;
quantidade de parcelas 72 meses; sistema de amortizacdo constante - SAC; vencimento da
primeira parcela 02.12.2020 e da ultima parcela 02.11.2026; taxa de juros de 0,8200% ao més e
uma taxa efetiva 10,3000% ao ano; valor atribuido de R$382.000,00. Consta como avalistas,
Alexandre Alencastro Soster, Cl n® 5043356178-SSP/RS, CPF n° 692.561.280-04 e seu codnjuge
Sandra Cristina Delgado Goulart Soster, Cl n® 6054177404-SSP/RS, CPF n° 764.914.200-00.
Consta também declaracio que foi apresentada, certid3o negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unifo, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasit —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n® CDCE.BA62.05CE.E056. em
28.09.2020, em nome de Gustavo Alencastro Soster, CPF n® 625.633.350-00. Tudo conforme e
demais condicOes da cédula, que uma via fica arquivada. Codigo HASH: 0dd9.b7d5.4aff.8b42.
42a8.3230.9436.65ed.d65¢c.57d3, em nome de Gustavo Alencastro Soster, emitido em

01.12.2020. (Arti oWimerm 94/2020-CNJ e Artigo 2°, parégrafo 3° do Provimento

011/2020-CGJ)X) Titular, PP Q- O — R$887,10 + Processamento
Eletrénico: R$5,00 + SELO: 0‘?4.08.140(1)17.(!)824 R$49,50; 0474.01.2000002.20128 R$1,40.+

matricula original. Permhnecem Arquivadas, nesta Serventia, as folhas substituidas.
Escrevente: . ~ '

Registrador Substituto:

Escrevente Autoriza

Emolumentos: nihil - Sld: 0474.04.2300016.12833 = nihil - ERTR.

e TrEquaticade—de-nteTveniente-dtEMIET davarens. - 483 sesrer—

residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Itauna, n® 250; - DEU EM_ALIENACAO

AV-4-29.052 - 24/10/20Q3 - REi Eg_)_EST! [TUICAO DE MATRICULA; As folhas 1 e 1v da presente
matricula foram reconstjtuidas em sua integra, em razio de erro de impressdo e consequente rasura na

AV-5-29.052 - 24/10/20
matricula esta cadastrada
Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Sel

7741.2.0029052-46.

0474.04.2300016.01807 = nihil - AGNR.

-C GO NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente

25/08/2023, expedido pel

coatinva na ficha n® 2. &

AV-6-29.052 - 24/10/2083 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimento, de
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, credora

e -3
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Valide aqui z
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a /* LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

g 4 \Lf

R = '

N < R s P
E ~ e
) FLS. MATRICULA

PORTO ALEGRE/RS, 24 de outubro de 2023. I 02 I 29052

fiduciaria da divida relativa a Cédula de Crédito Bancario n° 6616220, firmado em 03/09/2020.
VALOR: R$111.417,00. AVALIACAO: R$350.000,00. Esta averbagdo € feita a vista dos
documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do
pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo com a Guia n°
0022.2023.01091.0, de 17/11/2023 mediante recolhimento de R$ 10.500,00, instruido com prova da
intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de
pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste imével.
TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): GUSTAVO ALENCASTRO SOSTER, CPF n°
625.633.350-00, brasileiro, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliada nesta Capital.
ADOUIRENTE(s)Fiducidria): BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ
92.702.067/0001-96, com sede nesta Capital.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo: 228398 de 20/11/2023.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto: ﬂ

Escrevente Autori . =2 4va
Emolumentos: R$828,40 - fSelo: 0474.09.2300002.00454 = R$81,00 + Processamento eletrénico:
R$6,40 - Selo: 0474.01.2300014.04809 = R$1,80. Total: R$917.60.

AV-7-29.052 - LEILAO NEGATIVO
Nos termos do requerimento datado de 22/04/2025, instruido com documentos comprobatorios, fago
constar que em virtude de consolidagéo de propriedade objeto da AV-6 foi realizado o 1° Leildo
previsto no art. 27 da Lei 9.514/97, na data de 24/03/2025, o qual ndo teve interessados na referida
data.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob numero 245412 em 15/05/2025.
Porto Alegre, 23 de maio de 2025.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomio
Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500002.09863= R$5,20 + Process
- Selo: 0474.01.2500004.09618 = R$2,10. Total: R$66,20.
AV-8-29.052 - LEILAQ NEGATIVO -

Nos termos do requerimento datado de 22/04/2025, instruido com documentos comprobatérios, fago
constar que em virtude de consolidacdo de propriedade objeto da AV-6 foi realizado o 2° Leildo
previsto no art. 27 da Lei 9.514/97, na data de 03/04/2025, o qual nfio teve interessados na referida
data.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 245412 em 15/05/2025.

Porto Alegre, 23 de maio de 2025.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Imoéveis: Marcos Costa Saloméo
Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500002.09

ento eletrénico: R$6,90

=R$5,20 + Processai

to eletronico: R$6,90

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/T9D4R-Z6M4AX-AAPQA-RFY9C

Cantiniia nn veren
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©= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 23 de maio de 2025. l 02v | 29052

- Selo: 0474.01.2500004.09619 = R$2,10. Total: R$66,20.

AV-9-29.052 - CONSOLIDACAOQO PLENA DA PROPRIEDADE M EXTINCAO DA DIVIDA
Nos termos do artigo 27 § 5° da Lei 9.514/97, de acordo com provas ja arquivadas neste Oficio, fago
constar que foram realizados dois publicos leildes do presente imovel, nas datas de 24/03/2025 e
03/04/2025, sendo que ndo houve arrematagfo do imdvel, com o que o credor fiduciario BANCO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL declara a divida objeto do R-3 desta matricula extinta,
tornando-se o proprietario pleno do presente imoével.

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob nimero 245412 em 15/05/2025.

Porto Alegre, 23 de maio de 2025.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomao
Emolumentos: R$502,70 - Selo: 0474.08.2300011.
R$6,90 - Selo: 0474.01.2500004.09620 = R$2,10.

/

rocessamento eletronico:

te-documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9D4R-Z6M4AX-AAPQA-RFY9C

%)
®lada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
%'orto Alegre-RS, quinta-feira, 29 de maio de 2025, as 12:06:37.

HHT. 18 z : !
=otal: R$76,40 - Controle Interno: D 2025 05 00445 [E]yii[m] A consulta estar dsponivel em ate 240
=S ertidio digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0474.04.2500005.00187 = R$5.20) '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

usca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.03383 = R$4,20) 2 E%l'_i.:_ http:f Igo.l:jrs.]'u 5hrfselu-dig'|13 I,‘I-COI'I su Itﬂ
= Chave de autentiddade para consulta
097741 53 202500040351 17

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500005.00340 = R$2,10)

Yoglas Muniz Vieira - Escrevente Autorizado
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